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VERONIKA BROMOVA

STAROCESKE KUPNI SMLOUVY

Struktura staro¢eskych listin jako specifické¢ho textového typu se ustaluje od
pocatku jejich vyskytu v 70. letech 14. stoleti a béhem prvni poloviny stoleti
nasledujiciho. Na zékladé nejprve latinskych a posléze i ceskych vzort se upev-
nuje formular listiny a sjednocuje se terminologie. Z poloviny 15. stoleti pochazi
ptirucka Ars dictandi z pera novomeéstského pisafe Prokopa — jakysi ndvod piede-
v§im pro uzivatele ze Slechtickych a méstskych kancelafi, jak koncipovat listiny,
a v podstat¢ také kodifikace soucasného stavu.

Toto ustaleni textové formy vSak neprobehlo u vsech druhi listin stejné rychle.
Nejpevnéjsi strukturu najdeme u listin feSicich majetkopravni zalezitosti, jako
jsou kupni smlouvy a dluzni upisy. Smlouvy o prodeji majetku jsou pfitom mezi
¢eskymi listinami konce 14. a prvni tetiny 15. stoleti viibec nejrozsifenéjSim tex-
tovym druhem. Z uvedeného obdobi jsme analyzovali soubor 480 listin dostup-
nych v edicich, v jeho rdmci pak ¢itaji kupni smlouvy vice nez 70 kust. Pfedklada-
na studie je pokusem o textovou analyzu tohoto textového druhu, soustfed’'ujeme
se zejména na vnitini ¢lenéni dokumentt a ustalovani jejich jednotlivych casti;
ostatni aspekty jazyka listin v tomto piispévku samostatn¢ nezohlednujeme.

Mezi kupnimi smlouvami lze vy¢lenit dva vice ¢i mén¢ samostatné podtypy
— smlouvu o prodeji nemovitosti a smlouvu o prodeji platu, zpravidla na n¢jakou
nemovitost vazané¢ho. Zminéna piirucka pisate Prokopa poskytuje pro prvni z téch-
to podtypti — smlouvu o prodeji nemovitého zbozi — dva vzory nazvané podle jed-
majetku do zemskych desk List do desk zemskych dédin a platu vlozenie. Druhy
vzor, koncipovany pro ptipad, kdy v zemi probihala valka a zemské desky se proto
neoteviraly (tedy se do nich nezapisovalo), nese nazev List na zprdavu do desk neb
list na vilozenie trhu a zbozZie vedle nynéjsieho casu, jesto dsky nejdu. Prokop sam
obsah téchto listin shrnuje do nasledujicich osmi ¢asti (MARES 1900, s. 19-20):

jednotlivé ¢asti Prokopovo shrnuti
1. prodavajici Kto
2. pravni akt (prodej) (prodal)
3. objekt prodeje co (lan)
4.  kupec komu
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jednotlivé ¢asti

Prokopovo shrnuti

ceéna

el

vlozeni do desk
sankce — lezeni
sankce — vraceni jistiny ,,s tietinl vyse*

zac

vloz (to zbozie)

lehni (pod lezenim)

staven (pakli by byl staven) trh tietinu (penéz)

s (k jistiné) daj

Konkrétni realizace zminénych listin v Prokopoveé ptiruc¢ce poskytuji tyto vzo-
ry pro prodej nemovitého majetku:

List do desk zemskych dédin
a platu vloZenie

List na zpravu do desk

INT
PROM
DISP

prodavajici

pravni akt
(prodej)

objekt prodeje
+ pertinencni
formule

kupec

cena

vlozeni do desk

ustanoveni
nahrazujici
vlozeni do desk

rucitelé

slib rucitela

Ja Jan de B.
vyzndavam etc.,

ze s dobrym rozmyslem a opatrni
radu pratel svych i s povolenim
prodal sem trhem pravym

tvrz svi popluzni v Rad. s dédi-
nami vornymi i nevornymi, s ryb-
niky, s lukami, s lesy, s platem X
kop grosuov rocnieho na jmeno-
vanych lidech i na jich budiciech
tudiez v té vsi i s tiem se vSim,
co sem sam tu spravedlive drzal,
s plnym pravem a panstvim,
tu sobé ani svym budicim nic
nepozuostavuje,

slovutnému C. de D., jeho
dedicom i tomu kazdému, ktoz by
tento list mél jich dobru voli bez
odpory,

za t7i sta kop groSuov etc. razu
a cisla prazského, kteréz sem od
ného uplné a docela vzal.

A to zbozie svrchupsané slibuji
ocistiti a v zemské dsky vioziti
vedle umluv dolepopsanych.

A pro jistotu lepsi svrchupsaného
zbozie do desk vlozenie pristavuji
k sobé slovutné E. z F, G. z H.,
J zK,

a my E G. J svrchupsani
rukojmé svrchupsaného A. de B.
slibujem nasi dobru veri ut supra

Ja A. de B.
vyzndvam etc.,

ze s dobrym rozmyslem etc. pro-
dal sem etc.

a to zbozie svrchupsané slibuji
ocistiti a v zemské dsky vioziti
vedle umluv dolepsanych jemu
i jeho buducim.

A pakli by zemské dsky nesly ved-
le moci a radu svého, ale tiem
obycejem a radem, k nemuz by
se pani zemané a obce Ceské jed-
nostajné svolili a na tom zuostali.
To zbozie slibuji zapsati, ocistiti
a zpraviti.

A pro jistotu lepsi svrchupsa-
ného zbozie do desk vjitie aneb
Fadu znova ustaveného zapsdanie
a potvrzenie pristavuji k sobé slo-
vutné E. de F,, G. de H., J. de K.
AmyE. G. J. slibujem nasi dobru
veru etc. svrchupsané zbozie ved-
le trhu svrchupsaného, jestlize by
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svrchupsané zbozie vedle trhu
napred psaného po danie tohoto
listu prvnie, druhé a konecné tre-
tie suché dni v zemské dsky vioziti
a zpravce jisté neb sami se prista-
viti, tak jakoz jest pravo a obycej
Ceské zeme.

zemské dsky Sly v své moci a, pakli
by zemské dsky nesly a ktery jiny
7ad znova zdvizen v Ceské zemi
a ohlasen byl, tehdy inhed od casu
navrdacenie zemskych desk k své
moci neb od toho radu ohlase-
nie, vyzdviZenie a ustavenie prv-
nie, druhé a konecné tretie suché
dni zboZie svrchupsané slibem
napredpsanym  vloZiti, zapsati
a zpravce jisté neb sami se vedle
toho radu pristaviti.

SAN Pakli bychom toho zbozZie na Pakli bychom toho zbozZie svr-
svrchu psané suché dni v zemské chupsaného na cas svrchupsany
dsky nevlozili [...] do desk nevlozili [ ...]

KOR A ku potvrzeni téch vsech umluv
nase vlastnie peceti etc.

DAT Jenz jest dan etc.

INT = intitulace; PROM = promulgace; DISP = dispozice; SAN = sankce; KOR = koroborace;
DAT = datace

Ze 48 kupnich smluv tykajicich se prodeje nemovitosti jen velmi maly pocet
odpovida piesné tomuto formuléfi. Jsou to vétsinou listiny az z pozd¢jsiho obdo-
bi od konce 20. let 15. stoleti, mezi néz patii napt. kupni smlouva uzaviena mezi

Oldrichem z Rozmberka a Menhartem z Hradce (1428, RYNESOVA €. 151):
pravni akt (prodej) Ze s dobrym rozmyslem a s pratelsku radu prodal sem
objekt prodeje + své viastnie zbozie a dédictvie, tyto vsi vdolepsané celé i druhé, coz v nich
pertinenéni formule mam: Konino, Stanikov, Chotésov, Castonice, Hodkovice, Konkovice, Dob-
remilice, Zahradku, Jarkovice, Svinnu, Hlavnévice, Petrovice, Vojetice,
Trsice, Svétli, Smrcnii, BoSov, Hartmanice, Tésov, Cdstkov, Zviekov, Konra-
tice, Zamysle, Sobikov, Predvojovice, Brod, Vikonice, Kasovice, Bretétice,
Budetice, Stojanovice s podaciemi vsemi, s popluzimi, se dvory, s dédinami
osedlymi i neosedlymi i s pustymi, s ornymi i neornymi, s lidmi platnymi, se
vSemi platy, poplatky a robotami i se vSemi puozitky, jakzkolivek jmenova-
nymi, i se vSemi k tomu panstvi a vsem v tomto listu psanym prislusieciemi
lesy, luky, chrastmi, horami, doly, jakozkolivek jmenovanymi, i s rybniky,
potoky, mlyny, stavy i se vSemi puoZitky vodnimi i s lukami, pastvami, obce-
mi i s mezemi hranicnymi, jakz v nich zalezi spravedlivé, i se vsim plnym
panstvim a pravem tak, jakoz jsem sam drzal, nic sobé ani svym budicim na
tom nezuostavuje, nez uplné to vSecko svrchupsané zbozie prodal sem
kupec uroz. p. Meinhartovi z Hradce i jeho budiiciem
objekt prodeje i také vsecko pravo mé deédicné i vyplatu, jakoz jmam na zbozi i na vsech na
Vikonicich, na Budéticich a v Cermné i kdezkolivék jinde na kterychkolivék
vsech bylo by na véné dobré paméti panie Zofky z Opocna, manzelky dobré
paméti pané Janovy z Vilhartic, kterézto véno a vsi svichupsany pan Mein-
hart k Vilharticom drzi, prodal jsem i mocné sstupil
kupec téemuz panu Meinhartovi i jeho budiciem
objekt prodeje s tiem se vsiem, coz k tomu prislusie, nic sobé také na tom nezuostavuje ani
kterého prava ani svym buducim, kromé vyplaty v Boru téhoz véna.
cena A ta vSecka svrchupsand zbozie a deédictvie i vyplatu prodal sem nadepsanému
panu Meinhartovi za ctrndcte set kop grosuov a za trindcte kop grosuov striebr-
nych dobrych rdzu prazského, kterézto mi jest uplné zaplatil penézi hotovymi.
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vlozeni do desk A ta jista svrchupsand zbozie a dédictvie slibuji a jmam jiz jmenovanému p.
Meinhartovi i jeho buducim ocistiti a zpraviti i ve dcky zemské vioziti vedle
radu a obyceje této zeme Ceské Cisté beze v§eho zmatku.

rucitelé A pro lepsie jistotu postavuji rukojmie a zprdavce Matéje Visni z Vétrnie, Buz-
ka z Rovného, v tu chvili purkrabie na Crumlove, Duce z Varin, v tu chvili
purkrabie na Meinstejné, Petra z DIuhé, v tu chvili purkrabie na Velesine,
Stépdna Prieska z Cestic a Marquarda z Buksic.

slib rucitelt A my jiz jmenovani rukojmie a zprdvce zbozi a dédin svrchupsanych slibujem
dobru nasi veru, ruku spolecnii a nerozdielnu zbozi svrchupsana napredpsa-
nému panu Meinhartovi a jeho erbuom i budicim ocistiti a zpraviti pred
sirotky, pred veny, pred zapisy krestanskymi i Zidovskymi i pred kazdym Zi-
vym clovekem svétskym i duchovnim i prede vSemi pravy jakzkolivek jmeno-
vanymi, Fadem a obycejem zemé této ceské i ve dcky zemské vioZiti a zprdavce
dobré postaviti a to na prvnie nebo na druhé nebo konecné na tretie suché
dny, kdyz by dcky zemské obecné byly otevieny.

ustanoveni nahra-  Pakli by zapisovanie ve dcky zemské nemohlo jiti a ktery jiny r'ad zapisova-

zujici vlozeni do nie zbozie v této zemi Sel, jezto by jej pani a lidé radu rytierského o zpravy

desk a dédictvie obecnie za obycej jméli a pozivali, téz my napredpsanému véri-
teli nasemu uciniti slibujem a jmame.

Typicka je zde rozsahla pertinencni formule (s podaciemi vsemi, s popluzi-
mi, se dvory, s dédinami osedlymi i neosedlymi i s pustymi, s ornymi i neorny-
mi, ... atd.), vypocitavajici veskery majetek, ktery pfislusi k prodavanym vsim.
Pertinen¢ni formule v§ak nema, podobné jako vodni pravni formule (s dobrym
rozmyslem a s pratelsku radu), velky vyznam pro vlastni obsah listiny, ale patii
jako obvykla soucast kupni smlouvy spise k prostiedkiim stylistickym [SPACI-
LovA 2000, s. 182]. Pisafovou snahou je dosazeni maximalni pfesnosti pii vyctu
prodavaného majetku, coz se projevuje Castym vymezenim myslitelnych even-
tualit pomoci Castice -koli(vek) (jakzkolivek jmenovanymi, kdezkolivek jinde na
kterychkolivek vsech) 1 vyuzitim antonymie (s dédinami osedlymi i neosedlymi,
s ornymi i neornymi, v dalSich listindch podobné napft. jesté s roli klucovanu
i neklucovanu, s vodami tekiicimi i netekicimi, s opravami vysokymi i nizkymi,
s potoky tekuicimi i vodami stojitymi, s horami i s doly apod.). Oproti vzoru pisafe
Prokopa se zde mnohem castéji opakuje jméno kupujiciho (v jedné dispozici cel-
kem pétkrat), coz také souvisi se zminénym tusilim o pfesnost.

Listiny ze starSich obdobi zpravidla neobsahuji explicitné formulovanou pasaz
o pristaveni rukojmi; s tou se setkdme spiSe vyjimecné, vedle vySe zminéné lis-
tiny Oldficha z Rozmberka jesté v kupni smlouvé vydané plzenskym méstanem
Petrem Cermenskym (1428, STRNAD ¢&. 295):

rucitelé A toho na lepsi jistotu postavuji vedle sebe tyto spravce a rukojmie, Petra Hnilici
a Jakuba Cernocha z Nového Plzné

slib rucitelt a my tepruv jmenované rukojmie nadepsaného Petra Cermenského slibujem zar
i s nim nasi dobru vieru, ruki ovSem spolecnui a nerozdilnu, ty dédiny, chmelnici
a liku u Lobez, kteréz jest Matéjovi a Mareté z Lobez a Janovi synu Hnilicovu pro-
dal a penieze vzal, zpraviti, ocistiti, osvoboditi pred kazdym zivym clovekem, ac by
kto na to pravem sahl
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vlozeni do i ve dsky zemské prvé suché dni po dani listu tohoto najprvé pristie, nebo druhé

desk suché dni, nebo konecné tretie suché dni, ac dsky zemské budu otevieny, vioziti;
pakli by dcky zemské zruSeny byly, ale ktera se jistota v zemi ceské panom, rytierom,
panosem, zemanom bude dieti, téz my slibujem jim uciniti.

V ostatnich listinach byva slib ruciteli zatazen bud’ pfimo za pasaz o vloZeni
prodavaného majetku do zemskych desk (... a to zbozi Bilkov hrad a hrad Stern-
berk svrchupsané slibili smy a moci tohoto listu slibujem na prvanim neb na dru-
hém panském senimu, kdyz by zemské dsky v Brné byly otevieny, pani Elsce ze
Hradce a sirotkovi BeneSkovi z desk vyloziti a vypsati a urozenému panu Oldri-
chovi ze Hradce a jeho erbom ve dsky vloziti. A protoz my Lacek a Jirik svr-
chupsani prvni jistci a my Petr z Kravar, pan z Plumlova, Litolt z Lichtemburka,
pan na Bitové, Albrecht ze Sternberka jinde z Lukova a Albrecht z Lichtenburka
Jjinde z Bitova, rukojmé a spoluslibce za né za pany Lacka a Jifika, my s nimi
a oni s nami, slibujem vsickni nasi dobru véru beze Isti, ruku spolni a nerozdilne,
svrchupsanému panu Oldrichovi a jeho erbom, aby bylo to zboZi svrchupsané,
Jjakoz sé napied jmenuje, ve dsky viozeno; 1404, CDM XIII, ¢. 340; Kterézto vsi
svrchupsané i se vsim, coz k tomu prislusie, jakoz svrchupsano stoji, ja Mares
naprédpsany mam i slibuji svrchupsanemu panu Janovi a jeho erbuom ve dsky
zemské viloZiti a zapsati ku pravému dédicstvi o prvniem senmu v Brné, aneb
beze Isti o druhém, aneb konecné o tretiem, jakoz zeme moravskad za pravo ma,
beze vseho prodlenie a proti tomu mluvenie. A my Jan Trpis z Opatova, Pribik
z Palupina, Bohunek z Marsova, Jan z Lipnika a Zavisé z Kostelcé, rukojmie jeho
a zpravceeé toho sbozie svrchupsaného, s nim a zan slibujem vsichni spolecnu rukii
nerozdielnu, svu dobru veru, beze vsie zlé Isti, svrchupsané vsi, tocis Urbanov
a Oréchovu, s kostelnim poddacim i s tiem se vsSim, coz k tomu prislusie, jakoz
svrchu menovano jest, napréd menovanému panu Janovi z Hradcé a jeho erbuom
zpraviti a vysvoboditi préd vény, préed sirotky, préd zidy i pred kazdym zivym
clovekem, a ve dsky zemské v Brné vloZiti a zapsati na prvniem senmu, aneb na
druhém a konecné na tietiem, tak jakoz zemé moravska za prdavo md, beze vseho
prodlenie a proti tomu mluvenie; 1419, AC IX, s. 249-250, &. 9), jestd Cast&ji
je v8ak formule o vloZeni do desk pfimo soucasti slibu rucitelt, ktefi se zpravi-
dla spole¢né s prodavajicim (vydavatelem listiny) zavazuji zapis do desk a dalsi
s nim spojené pravni ukony zajistit: Protoz ja Jindrich casto jmenovany Meze-
ricky pravy jistec i za mé i podle mne rukojmie i prislibce urozeni pani slovutne
panose pan Lacek z Kravar, pan Vanek z Bozkovic, pan Budis z Budisova, Sazema
z Tasova, Ondrej z Okarcé, Busek z Naramce, my vSechni slibujem nasi dobru
viru, ruku spolecnu nerozdilnu a beze Isti najprve dobyti povolenie od markrabie,
aby ta ves vecné udelila (1) tomu zadusie svrchujmenovanému (1399, CDM XV,
¢. 395); A my potom menovani rukojmé za né a s nimi slibce slibujeme nasi dobru
veru a spolecni ruki nerozdielnu dréverecenému Janovi a Martinovi, bratiim
z Desova i jich erbom to dréverecené zboZie s tim se v§im, coz k tomu prislusi,
vysvoboditi pred kiestany i pred Zidy i prede vennym pravem i pred kazdym Zi-
vym clovékem podle obyceje zemé moravské na prvnim senmu v Brné, kdyz dsky
otevreny budu, anebo beze Isti na druhém ve dsky vloziti, jakoz zemé moravska
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za pravo ma (1409, CDM X1V, €. 64); A protoz ja svrchupsany Jan Dité i s svymi
erby, prvnie jistec nahore i dole psanych véci, a my Zich z Wolperka a z Seli-
tek, Jan z Krumsina, Wolf z Zeriitek, Bernart z Semikovic, rukojmie a spoluslibce
vespolek, kupitelom nasiem svrchupsanym ten jisty svuj dil v Vrahovicich, tak
Jjakoz psano stoji, sobé izadného prava ani kderého vlastenstvie nezachovavajic,
[...] na prvniem panském snemu, kdyz dcky zemské v Olomuci otevieny budu, neb
konecné na druhém ve cky vioZiti a vepsati, tak jako zemé moravska za pravo jma,
a to s svym nakladem a praci sobé z desk vymazati a vypsati a od kazdého cloveka
vysvoboditi, ktoz by to pravem zemskym narkl, tolikrat, kolikrat by toho potiebie
bylo (1437, AC XVL s. 101, ¢&. 43).

Od vzoru pisaie Prokopa se nékteré z listin 1isi také rozdélenim pocatecni for-
mule, kterou oznacujeme jako ,,pravni akt (prodej)*: dispozice byva zahajena jen
obratem Ze s dobrym rozmyslem a dobrii / pratelsku radu; vlastni pravni akt rea-
lizovany nejcastéji slovesnymi tvary v préteritu a prézentu — prodal jsem a pro-
davam | postupuji — se v listing posouva az za ¢ast obsahujici objekt prodeje nebo
jeste dale:

pravni akt (prodej) (I) ez sem s dobrym rozmyslem a s dobrii radi

objekt prodeje + perti- i kopy a dvandct grosov a dvuor se dvéma popluzima, jezto sem mél

nen¢ni formule a drzal v Piciné, se vSim, coz k tomu prislusi, tociz s roli ornu i neornu,
s lesy, s krevinami, s lukami, s pastvami, s potoky, s horami, s doly, a hole
se v§im pravem, s plnym panstvim, se v§im svobodenstvim a se v$im, coz
k tomu slusi vsi véci, jakoz sem to sam do sjé doby drzal, nic sobé na tom
nezuostavuje,

pravni akt (prodej) (II) prodal a timto listem postupil ... (1399, CDM XII, ¢. 545);

pravni akt (prodej) (I) Ze s dobrym rozmyslem a voli dobrovolnii a s pratelsku radu

objekt prodeje + perti- zvldsti ves mi Manice tak recenu tudyz i s dvorem s pravem hornim

nencni formule i s desatky z vinohradov s roli oranui i neoranu s lidmi s uroky s pastvami
s hajmi s poplatky s uzitky i s poZitky, na kterychz kolivek vécech zalezi,
aneb kterymiz kolivék mény menovany jsu i se vsim, coz k tomu slusi,
nic mné dédicom i buducim mym nezachovavaje prava vlastnosti i pan-
stvi nad dréve receném zbozi (1), jakz to zbozi od jiného zbozi okolniho
okrsiné jest rozdilno, s plnym prdavem a panstvim, jakz jsem sam to zbozi
drzel a pozival,

kupec povestnému Stépanovi Fecenému Holub z Modric, dédicom i buducim
jeho
cena za dvé sté hriven grosi prazského rdzu, moravského cisla a placeni, za

kazdu hiivau ¢tyri a Sedesat grosi pocitajice, kterézto penize vzal jsem od
neho skutecné cele i pine,

pravni akt (prodej) (II) prodal sem, vzdal sem, stupil sem i dal sem i moci tohoto listu prodavam,
vzdavam, stupuji ... (1402, CDM XIII, ¢. 224);

pravni akt (prodej) (I) Ze jsem svych zviastnich (!) pratel s dobri radu

objekt prodeje + perti- Pavlov, tu ves vséchnu se vsim platem penézitym rocnim a vécnym, jezto

nenéni formule sem v tej vsi jmél a drzal, i se v§im, coz k tomu prislusie, a zvlasté s kos-
telnim podacim a s rychtarstvim i také se vsemi uZitky, tociz s roli ornu
i neornu, s kirevinami, s lukami, s pastvami, s vodami tekvcimi, s horami,
s doly, s hranicemi, s mezami a hole se v§im pravem, s plnym panstvim vsi
veci, jakoz sem to sam do sie doby drzal, sobé na tom prdva ani panstvie
izadného nezuostavuje,
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pravni akt (prodej) (II) prodal sem i tiemto listem mocné prodavam a postupuji ku pravému
dédicstvi ... (1408, CDM X1V, & 23);

pravni akt (prodej) (I) ez sem svych pratel s dobrii radu

objekt prodeje + perti- puol lanu s roli ornii i neornu, s lukami, s plnym panstvim, svobodnii vuoli,

nenc¢ni formule coz k tomu prislusie, jakoz sem sam do sie doby drzal v Lovkovicich, nic
sobé, ani svym erbom, izadného prava ani panstvie nezuostavuje,

kupec ctnému muzi Hanslovi recenému Schelig odtud z Lovkovic a jeho erbom,

pravni akt (prodej) (II) prodal sem i postupil sem, i tiemto listem mocné postupuji ku pravému
dédictvi ... (1411, AC VI, s. 463—464, ¢. 14);

pravni akt (prodej) (I) ez sem s dobrym rozmyslem a s viastnich svych pratel radu

objekt prodeje + perti- puoldruhého lana v Jihlavce, kteréz sem tu jmél, i s platem jmenovi-

nenéni formule tym, totiz puoldruhé kopy grosov platu rocnieho a vécéného a svobodné-
ho, a Sest kur, i s tiem se vSiem, jakozt sem sam drzal, se vsémi poZitky
i s plnym panstvim, nic sobé na tom ani svym erbuom zZadného prava
nezostavuje,

pravni akt (prodej) (II) prodal sem i tiemto listem mocné prodavam ku pravému dédictvie...
(1418, AC IX, s. 247-249, ¢. 8).

Krom¢ vlozeni zbozi do desk jeho kupci se v listinach mluvi také o ,,vymazani*
majetku v zemskych deskach strané prodavajici a dale o piislibu zajistit ,,zprave-
ni“ zbozi a jeho ,,vysvobozeni od kazdého ¢lovéka“, tedy vlastn€ o jeho pravnim
zajisténi proti moznym narokliim jinych osob. Zpravidla byva tato pasaz soucasti
formule o vloZeni do desk, v nékolika listinach — a opét je tomu tak spise ve star-
Sich fazich vyskytu ¢esky psanych listin — vSak stoji viceméné samostatné: Také
Jestlize by kto to zboZie vénné i to dédicstvie, co jsmy tu jméli, pravem narkli, to
také slibujem od kazdého cloveka svetského i duchovnieho i od Ziduov narceni
vyvaditi i zpraviti od danie tohoto lista po tri léta, jakoZz to zemé za prdvo jmad
(1397, CDM XYV, €. 371); od kazdého cloveka svétského, duchovnieho i od Zi-
dov pravem zemskym narcenie po tri léta porad jduc od tohoto listu danie a po
sirotcich letech nebozcé Frickovych deéti také tri léta slibuji zpraviti a vysvoboditi
mym usilim i ndkladem, jakoz zemé moravska za obycej ma (1403, CDM XYV, ¢.
431); A k tomu jeste slibujem i s svymi buducimi, Ze tu tvrz Hradek i s tiem sbozZim
svrchupsanym svrchupsanému Petrovi Sturmovi a Vaclavovi a jich erbuom ddle
zpravovati mame uplné, jakoz moravskda zemé za pravo jma a to slibujem beze Isti
uciniti (1410, CDM X1V, ¢. 171).

V nékterych listinach pasaz o vlozeni do desk uplné chybi a ptislib ,,zpraveni
a vysvobozeni® prodavaného zbozi ji zcela nahrazuje. Vétsinou jde o dokumenty
vydané v dobé¢, kdy se kviili valenym udalostem nekonaly zemské soudy, zem-
ské desky tak ziistavaly zavieny a nezapisovalo se do nich. Ptislib zapisu majetku
do desk mohl tak byt plné€ vypustén: slibujem jim to zbozi, ac by co pro nas nebo
nase erby, narceni byly, spraviti pred Zidy i pred krestany, pred vénnymi pravy
i pred kazdym clovekem, tak jakoz na manstvi v moravské zemi pravo jest (1406,
CDM XII1, €. 437); ja svurchupsany pan Jan i moji erbové slibujem svurchupsa-
nému knezi Michalovi anebo tomu, ktoz tu chvili bude v drzenie toho Spitalu i jich
buducim ten dvor i se v§im prislusenstviem spraviti pred kiestany i pred Zidy
a zvlaste pred vennym pravem i pred kazdym clovékem, tak jakoz nase manstvie
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v moravské zemé za pravo jma (1408, CDM X1V, €. 24); A4 ten dvor drievepsany
Jjemu vysvoboditi slibuji pred kazdym zivym clovékem, pred sirotky, pred vény,
pred zapisy Zidovskymi nebo kiéstanskymi i préd témi vsemi, ktoz by nan sdhl kte-
rym pravem duchovnim nebo svétckym, ku pravemu dédictvi beze vsech platuov,
tak jakoz obycej a pravo ceska zeme jma. A jestlize bych toho vseho vysvoboditi
nemohl, coz jest svrchupsdno, drieverécenému Simkovi i jeho budiicim, tehdy sli-
buji pode cti a pod véri, ty penieze hlavné od diieveréceného Simka vzaté zase
navratiti a vyplniti se vsemi skodami, kteréz by vzel pro mé nesplnénie, a dobrymi
svedomimi ukdzané (1431, KLIMESCH €. 145).

Z ostatnich formuli dopliujicich v ptipadé potieby kupni smlouvu, které se
opakuji ve vice dokumentech, je mozno zminit slib ,,nepiekazeti* novému maji-
teli na zakoupeném zbozi, tedy pfislib vzdat se vSech piipadnych narokd, jimiz
by mohlo byt nové vlastnictvi majetku zpochybnéno: slibujice jemu svrchupsa-
nému Svachovi a jeho erbuom na tom menovaném brehu, jakoz sé svrchu pise,
nasi dobri véru sami za sé i za své buducie, ez jim na tom veécné skrzé nds i nase
buducie nema zadnu véci prekazéno byti skutkem ani radu (1408, AC IX, s. 245,
€. 4); ... protoz ja Johanek svrchupsany slibuji listem tiemto, mym i mych dédicov
a buducich jménem pode cti a pod vieru ten trh a to prodanie mym kmetom té vsi
Dysiny i jich dédicom a buducim pevné drzeti, a tiem jim nehybati v Zadné miere
i nynie na buducie casy (1414, STRNAD €. 241); protoz my ten jisty dom propustie-
me mocné a konecné, aby jeho svrchupsany Vieslav pozival i jeho buduci dédicne
a vécné, a my se na to nemame i slibujeme nenavracovati vécné casy, ani jemu na
tom piekdzeti, ani nasi budiici (1435, AC 1V, s. 250-251, &. 8).

V kupni smlouvé mohly byt pochopiteln¢ stanoveny dalsi podminky prodeje,
tykajici se ptipadnych prav, ktera si prodavajici ke svému plivodnimu majetku
ponechal: ... pod takii umluvu, jestlize by buoh pana Lacka neuchoval prve nezli
mne, tehdy ten mlyn bez Feci na mé md zase spasti; pakli by buoh mne prve neu-
choval nez pana Lacka a jakoz diéverecend pani Margareta md Zena své véno ma
na tom mlyné, tehdy slibuji to tak zjednati, ze pan Lacek do svého Zivota z toho
mlyna ani od Zeny mej ani od Zadného cloveka pro to vénné pravo nebud upoma-
nut ani jemu na tom bude prékazeno (1399, CDM XV, €. 398); ... takuto umluvu,
aby nam, nasim erbom i budiicim na vsaky rok platili z toho dvoru a z téch deédin,
Jakoz svrchu psdano stoji etc., 80 grosii rocnich, 40 grosiu na svatého Havla a sva-
tého Jirie tolikés. A chteli-li by oni ten dvor kdy prodati neb odkazati za zdravého
Zivota, to mohu uciniti v téz pravo, jakoz svrchu psano stoji (1419, RyNESOVA €.
18); A také toto jest vymluveno, aby svrchupsany Séepdn i s svymi budiicimi na
ten urok nesahli, coz pani Oldiichova vénného prava svého na téch lidech svr-
chupsanych ma, dokudz by od nie to véno vyplaceno nebylo, kteréz tu i na jiném
zbozi k Bielkovu prislusném ve dskdach zemskych zapsano ma. A také jestlize by
svrchupsanému Scepdnovi neb jeho budiicim bylo potiebie odmény které od mych
lidi v roli, v lukach neb v obci v Nemcicich, v Hostkovicich neb jinde, a kdyby se
o to umluvil a smluvil s mymi lidmi podle jich dobré vuole a bez jich Skody, k tomu
ja svrchupsany Menhart i s svymi budicimi svoluji dobrovolné a nemam toho
rusiti (1428, AC 1X, s. 253-254, &. 12).
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Jina ustanoveni naopak mohla jesté zvlast vymezovat dalsi prava kupujiciho:
A nadto slibujeme jim, aby tento list jmél tuz moc, jakoZto jini hantfestové i listy
maji moc, jezto oni nasi kmetové jmaji na nasi dréverecenu ves Milavce (1404,
AC1V, s. 236-237, &. 1); To viecko svrchupsané mé panstvi pravo i viadarstvi od
sebe timto listem odlucuji a na svrchupsanu pannu ElZku abatysi a jeji konvent
nynéjsi i buduct prendsuji i postupuji, nic sobé v tom Zadného nového ndlezu
necinice (1407, CDM XIII, ¢. 497).

Druhou velkou skupinu v ramci kupnich smluv predstavuji dokumenty zlistinu-
jici prodej platu (renty). Renty byly vazany na nemovity majetek a za nemovitost
byly také pokladany [Meznik 1999, s. 86], jejich prodej nebyl proto povazovan
za pujcovani penéz na urok, zakazany cirkevnimi piedpisy, i kdyz ve skutecnosti
prave takovou pujckou byly.

Pisai Prokop shrnuje ve své piirucce jednotlivé ¢asti tohoto druhu listiny
v kapitole vénované obecné prodeji (List do desk zemskych dédin a platu viozenie;
MaRrEg$ 1900, s. 20):

jednotlivé ¢asti Prokopovo shrnuti

1. prodavajici Kto

2. pravni akt (prodej) (dluzen)

3. castka co (kolik kop)

4.  kupec komu (Anné)

5. vlozeni do desk vloz (ve dsky rFadem novym)
kdy (prvni suché dni)

6. sankce — lezeni pokuta (pod lezenim)

7. obnoveni listu obnov (list, umrel-li by kto)

8. koroborace — privéseni peceti peceti (nase vlastnie)

9. datace léto (psan jest).

Konkrétni realizaci tohoto druhu listiny uvadi potom pod ndzvem List na
komornie platy jako samostatny vzor:

List na komornie platy (MARrg$ 1900, s. 22-23)
INT prodavajici  Ja Jan z Rad. etc.,

(,,dluznik*)

PROM -

DISP  pravni akt ze s dobrym rozmyslem prodal sem
(prodej)
objekt prodeje pét kop platu holého komornieho na mé tvrzi popluznie v Rad. i na tom
(plat) na vSem, coz k tomu prislusie,
kupec poctivé pani Alzbété z N. i tomu kazdému, ktoz by tento list mél s jeji
(,,vetitel®) dobru voli bez odpory,
cena za padesdte kop grosuov, kteréz sem od nich uplné vzal.
terminy A ten plat pét kop grosuov svichupsanych ja svrchupsany Jan jménem svym
splatek a mych dédicuov a buduicich slibuji dobrii véru beze vsie zlé Isti svrchupsanym

nasim véricim na kazdy rok rozdielné s svrchupsaného zbozie vydavati, to jest
na s. Jirie nynie najprve po dant listu tohoto priestieho 11 /> kopy grosuov
svrchupsanych a na s. Havla inhed potom tolikeéz 1l > kopy groSuov beze
vseho prodlenie a odpory a tak jind léta buduicie vécna.
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vlozeni do Dale slibuji slibem svrchupsanym i tiemto listem napredpsany plat

desk komorni, kdyz by najprve dsky zemské v své moci sly aneb ktery rad zno-
va ustaven v Ceské zemi od zeman byl a vyzdvizen, ihned potom, kdyby
ty zemské dsky Sly aneb ten rad novy byl vyzdvizen a prohlasen, prvnie,
druhé a konecné tretie suché dni v zemské dsky vloziti a tiem Fdadem
novym zapsati.

ruditelé A pro lepsi jistotu toho platu v zemské dsky viloZenie aneb tiem radem
novym zapsanie pristavuji k sobé slovutné A. de B., C. de D., E. de F,,

slibrucitela  a my A. C. E. slibujeme s svrchupsanym Janem i zan nasi dobrui vérii

krestansku etc. napredpsany plat, kdyz by zemské dsky sly aneb ten rad
novy v zemi svoleny vyzdvizen byl, inhed potom, jakoz svrchupsdano stoji,
prvnie, druhé a konecné tretie suché dni nasim véricim svrchupsanym
v zemské dsky vloziti aneb tiem Fadem znova vyzdvizenym zapsati, tak
jakoz by tehdy obycej v Ceské zemi a prav(o) slo.

SAN Pakli bychom toho neucinil, |...]
A umrel-li by ktery z nds etc.
A pakli bychom toho vseho aneb neceho (!) z toho etc.

KOR A ku potvrzeni etc.

DAT Jenz jest dan.

Mezi Sestadvaceti listinami nalezejicimi k tomuto textovému druhu opét jen
malokteré obsahuji vSechny Prokopem uvadéné ¢asti. Podobné jako v piipadé
smlouvy o prodeji nemovitosti vétsinou chybi explicitné vyjadiené pfistaveni
ruciteldi, nahrazuje ho obvykle pouze jejich slib: 4 my Markvart Feceny Hreblo
z Otrocic, Sigmund z Kramolina, Benes ze Stojslavic, rukojmé jich, za né i podlé
nich slibujem nasi cistu dobru véru, beze vsie zIé Isti, vsickni jednii ruku pospolnii
a nerozdielnii vespolek, tak aby jeden od druhého nikterakz se nemohl odluciti ani
oddeliti, ze maji i dluzni jsu Petr a Jakubek bratrie, a my rukojmé za né, Janovi
Hrizovi, zenée i détem jeho, téch tii kop platu ostatniech inhed postupiti beze vsie
omluvy i beze vSeho prodlenie, jakz penieze vezmem, pod lezenim dolepsanym
(1401, AC VL s. 5-6, & 1). Na rozdil od Prokopova vzoru najdeme jen v menginé
listin pfesné stanoveni termind splatek: na kterychzto purkrechtiech ostatnie ty tri
kopy platu shledati ma Jan Hriz na kazdy rok na sv. Havla pol druhé kopy a na sv.
Jiie pl druhé kopy grosév (1401, AC V1, s. 5-6, & 1); a ten plat mad byti placen
na sv. Jiri beruce jedenmezcétma gr., a na sv. Havel po ném jduci opét jeden-
mezcietma gr. platu, a tré kur k tomu platu na ten rok s tiem platem, a na vanoce
dvé kur na ¢loveku recenéem Kral v Plesticich i na tom sedlisti i dedinach, ktoz tu
sedi neb sedéti bude, s plnym panstvim, nic nezéstavujice (1413, AC XV, s. 292,
¢. 6). Terminy odvadéni plati nebo i jinych dévek, které probihalo dvakrat do
roka, byly vSak zpravidla pevné spojeny prave se zminénymi svatky — na jafe se
sv. Jitim (coz tehdy bylo uz 23. dubna) a na podzim nejcastéji se sv. Havlem (16.
fijna), ptipadné se sv. Vaclavem (28. zaii) nebo sv. Michalem (29. zati) [MEznik
1999, s. 148] — proto mohlo byt v textu listiny jejich stanoveni vynechano.

K dal$im podminkam, které mohly byt v textu listiny stanoveny, patfilo zejmé-
na pravo na zpétné odkoupeni platu. To se mohlo stat ptipadné i povinnosti, byl-
li k tomu dluznik (prodavajici) vétitelem (kupcem) vyzvan: Pakli by buoh nam
pomohl desét kop dobyti a dati Matéjovi neb jeho budiicim v poluroci, tehdy ma
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nam ta kopa platu zasé byti prodana i postupena. Pakli by opét Matéjovi bylo tie-
ba penéz neb jeho budiicim, a upomene nds, tehdy ote dne upomenutie v poliroci
mamy a slibujemy jemu deset kop grosov zaplatiti beze Isti a bez pomcenie (1402,
AC IX, s. 224245, &. 3); my svrchupsani bratiie Bohuslav a Hynek Krusina
muozem a moci budem ten svrchupsany plat ot svichupsaného Amchy i ot jeho
buducich zasé otkupiti v téch penézich do ctyr let ot danie tohoto listu; pakli
bychme toho platu my v téch ctyrech létech zasé neotkupili ani otkupiti mohli,
tehdy po tech ctyrech létech svrchupsany Amcha i jeho budici ten plat mohiu
i moci budu prodati, dati a k svému uzitku obrdti[ti], jakoz najlep budu umeéti
(1424, STRNAD €. 277); ... Ze sem sobé zachoval plni moc tento plat svrchupsany
odkupiti sto kopami a osmdesate kopami v devieti letech po dani lista tohoto naj-
bliz porad pristich takove: kdyzkolivek v téch devieti letech pred kterymzkolivek
svatym Jirim nebo svatym Havlem svrchupsanym véritelom nasim téch sto kop
gr. dobrych striebrnych razu prazského dam, to jest na dva mésiece, tehda mné
neb mym buducim téch dedin i toho platu maji zase stupiti i s urokem beze vsie
nesndze (1432, RyNESOVA €. 202).

Jina podminka fesici situaci, za niz by sjednany plat ptestal byt fadné vyplacen,
je formulovana v jedné z nejstarSich dochovanych ceskych listin, listin¢ Tomase
ze Stitného z roku 1373 (seslo-li by co té pél Sesty kopy poctem na téch lanech
pocnuc od toho lane Tropousova, aby na tom jistém Andrlovi dobyvali, aby ona,
donidz jest ziva, i jejie muz s ni za zZivota jejie tej dédiné i tomu platu mocné
panovali a po jejie Zivoté by se mym détem vratila opét; HAVRANEK — HRABAK,
s. 799), a v mladsim textu z roku 1417 (4 jestlize bych ja uroka svrchupsaného
ktery rok z rokov predpsanych budto na svatého Jirie neb sv. Havla, nevydal,
a nemél-li bych ten den, ale prvnie dvé nedéli potom, tehdy do tej luky k uzZitkom
nemam nizadného prava mieti tak dlviho, dokudz bych jie materi své jinde na tak
dobrém uroku neukdzal, aneb tridcieti kop nevydal vedle rozkdzanie ksaftnieho
otce mého a muze jejicho. A na to ku potvrzeni list kaufrechtni na tu luku polozil
sem v konSelsku moc mesténin Horazdéjovskych, taku veci, Ze kdyz bych materi
sve predpsané jinde jejie urok, jakoz predpsano jest, ukdzal, aneb jie tridceti kop,
tak jakoz rozkdzano jest, vydal, aby maoj list byl mi vracen a lika svobodna. Také
kdyz by buoh v tom casu matere mé neuchoval, tehdy litka ma mi svobodna byti,
a ke mné se navratiti i s listem kaufrechtnim, a tento zdpis nemad nizadné viece
moci mieti; AC VI, s. 472, &. 24). Tato listina, v niZ vydavatel postupuje plat své
matce v ndvaznosti na ustanoveni v zavéti jejiho manzela (tak jakoz Matias dobré
paméti, otec moj, rozkdazal jest), svédci o tom, Ze pievedeni platu se nemuselo dit
vzdy formou kupni smlouvy — prodeje renty za sjednanou c¢astku. Plat mohl byt
Castéji se jednalo o pfislibeni renty knézim za slouzeni msi. Nejde tedy o kupni
smlouvy ve vlastnim slova smyslu, pfesto je struktura dispozic v téchto listinach
podobna.

Kupni smlouvy piedstavuji nejpocetnéjsi textovy druh, ktery se v nasem sou-
boru ¢eskych listin z prelomu 14. a 15. stoleti vyskytl. Pfirucka novoméstské-
ho pisafe Prokopa nabizi pro zlistinéni tohoto pravniho aktu celkem tfi vzory,
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z nichz kazdy obsahuje v dispozici sedm az osm ¢asti. Jejich piehled, doplnény
o ¢asti vyskytujici se v dochovanych listinach, ptinasi nasledujici tabulka:

Prokop: Prokop: Kupni Prokop: | Kupni
List do desk | List na smlouvy: | Listna | smlouvy:

¢asti dispozice zemskych | zpravu do prodej komor- | prodej
dédin a pla-| desk | nemovitosti | nie platy | platu
tu vloZenie (48 listin) (26 listin)
prodavajici 3 4
pravni akt (prodej) . . 48 . 26
objekt prodeje + pertinen¢ni formule . - 48 . 26
kupec . - 48 . 26
cena . — 46 . 19
terminy splatek 1 . 8
vlozeni do desk . . 28 . 13
ustanoveni nahrazujici vlozeni do desk . 3 2
prikaz k vlozeni do desk 1
zpraveni zbozi 14 14
nezpochybnovani prodeje 8 1
sjednant sluzeb za plat
sankce za neplaceni 1
podminky zpétného odkoupent platu 12
rucitelé . . 2 .
slib ruditela . . 28 . 15
zajisténi dédickych prav 8
dalsi ustanoveni 15 5

Struktura kupnich smluv

Ze srovnani je patrné, ze pouze tii ¢asti — pravni akt (prodej), objekt prodeje
s pertinen¢ni formuli a kupec — patii k obligatornim soucastem kupnich smluv
(v tabulce jsou vytistény tuéné). Oznaceni prodavajiciho je za béznych okolnosti
shodné s vydavatelem listiny a je tudiz obsazeno v intitulaci; v dispozici se opa-
kuje jen ojedingle. V piipad¢, Zze vydavatel se s prodavajicim neshoduje, je pak
nezbytné jeho uvedeni v dispozici, k takové situaci dochazi vsak jen vyjime¢né.
Ani cena za uskute¢nénou transakci k povinnym tdajim nepatii, vyskytuje se
pritom ¢astéji ve smlouvach o prodeji nemovitosti (96 %) nez pii prodeji platu
(73 %). Absenci tohoto udaje nezaznamename ptitom pouze u listin tykajicich se
prevedeni platu jako nahrady ¢i odmény za prokézané sluzby, ale také pti skutec-
ném prodeji za finan¢ni nédhradu.

K obvyklym soucastem patfil také prislib zapisu majetku ¢i platu do zemskych
desek, pripadn¢ ustanoveni tento zapis nahrazujici za situace, kdy zemské desky
nebyly otevieny. Tato pasdz se vyskytuje téméf ve dvou tretinach listin (67 %
u prodeje majetku, 58 % u prodeje platu). Ve vice nez poloviné listin (58 %
u obou podtypti) nechybi ani zaruka sveédkda.

Ostatni ¢asti kupni smlouvy patii uz k méné obvyklym udajim (ty, které se
vyskytly pouze v jednom z podtypti, jsou v tabulce vytistény kurzivou). Identi-
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fikace prodavajiciho je pravideln¢ obsazena v intitulaci (je-li prodejce totozny
s vydavatelem listiny, coz bylo obvyklé), proto se v textu listiny setkame opako-
vanim jeho jména jen ojedinéle; spiSe se mize na jeho misté vyskytnout osob-
ni zajmeno, ale ani to neni zcela bézné. Zavazné nebyly ani daje uvadéné ve
vzorech pisafe Prokopa — terminy splatek, a to ani v ptipad¢ platu, a samostatné
vyjmenovani ruciteld.

Prispévek vznikl v ramci Vyzkumného centra vyvoje staré a stiedni Cestiny — ¢. LC546.
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DIE ALTTSCHECHISCHEN KAUFVERTRAGE

Kaufvertrage gehoren zu den zahlreichsten Textsorten im Rahmen der alttschechischen Urkun-
den aus den letzten Jahrzehnten des 14. Jh.s und dem ersten Drittel des 15. Jh. Sie lassen sich in
zwei Gruppen unterteilen — Liegenschaftskaufvertrdge und Rentenkaufvertrige. Der vorliegende
Aufsatz stellt eine Analyse der allmédhlichen Stabilisierung ihrer Form sowie der einzelnen Be-
standteile des Formulars dar; ferner wird ein Vergleich mit einer spéteren Mustersammlung dar-
geboten.
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